UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi ldzikowice

1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z poézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXI11.268.2018 Rady Gminy w Wilkowie z dnia 28
marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi ldzikowice, ktora okresla granice obszaru obj¢tego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sa poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora
ma uksztattowac lini¢ zabudowy nowych budynkow. Okreslono réwniez wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztaltujace zabudowg. Teren ma zapewniony
dostep do drogi publiczne;j.

walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem jest czeSciowo zabudowany i stanowi czgs¢ miejscowosci
ldzikowice, ktora charakteryzuje si¢ gtownie rozproszong zabudowa wzdluz drogi
publicznej. W celu ochrony walorow krajobrazowych obszaru planu i sgsiedztwa ustalono
nakaz stosowania pokrycia dachéw stromych dachéwksg ceramiczng, cementowa,
blachodachowka lub blachg w kolorach ceglastym, czerwonym, bragzowym Iub
grafitowym.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych;

Obszar planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody. W celu
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (zakaz nie
dotyczy inwestycji celu publicznego), zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnoSci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci
oddziatywania na $§rodowisko oraz zakaz wprowadzania Sciekdw niespetniajacych
warto$ci okreslonych w przepisach odrgbnych do wod powierzchniowych lub do ziemi.
Dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi MN/U i RM okre$lono klasyfikacje
ochrony akustycznej. W granicach planu wystepuja grunty rolne klasy III. Cze$¢ gruntow
rolny klasy III w granicach terenéw 1MN/U i 2MN/U zostato przeznaczone na cele
nierolnicze zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym przyjetym uchwatg nr 111/19
/02 Rady Gminy w Wilkowie z dnia 30 grudnia 2002 roku w sprawie uchwalenia zmian
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkow obejmujacych
wsie D¢bnik, Idzikowice, Krzykdéw, Lubska, Mlokicie, Pagow, Wilkow i Wojciechow.
Pozostate grunty rolne klasy III przeznaczono na cele rolnicze ( zabudowa zagrodowa



d)

f)

9)

h)

lub tereny rolnicze. W zwigzku z powyzszym grunty rolne klasy III nie wymagaty
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja grunty lesne.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;j.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Obje¢to ochrong konserwatorska fragment ukladu przestrzennego wsi Idzikowice
o zachowanych wartoéciach historycznych oraz oznaczono na rysunku planu fragment
stanowiska archeologicznego dla ktoérego zastosowanie maja przepisy odrebne w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

W granicach planu lub w jego bezposrednim sasiedztwie nie wyst¢puja uwarunkowania,
ktore wymagatyby ustalenia ograniczen W zagospodarowaniu terenu. Jedynie w zwiazku
z wystgpowaniem w granicach planu gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klasy
111, lokalizacja obiektoéw budowlanych nie moze narusza¢ przepisow odrebnych z zakresu
ochrony gruntéw rolnych. Budowe oraz rozbudowe wodociagdw nalezy prowadzi¢
W sposob zapewniajacy odpowiednig wydajno$¢ wodociagu stanowigcego zrodto wody
do celow przeciwpozarowych. W zwigzku z mozliwoscig lokalizacji zabudowy
uslugowej na terenach IMN/U, 2MN/U ustalono obowigzek zapewnienia miejsc
przeznaczonych na post6j pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Teren wyznaczony w projekcie planu pod zabudowe zlokalizowany jest w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy, przy istniejacej drodze publicznej. W granicach planu lub w jego
bezposrednim  sgsiedztwie wystepuja sieci  elektroenergetyczne, wodociggowe
i telekomunikacyjne zapewniajace dostep do podstawowej infrastruktury technicznej
umozliwiajacej lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie. Nowy teren przeznaczony pod zabudowe nie bedzie znaczgco
obcigza¢ budzetu gminy.

prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wplywajg negatywnie na wykonywanie prawa wlasno$ci w granicach
obowiazujacego prawa. Projekt planu wynika z wniosku wtascicieli nieruchomosci oraz z
ustalen obowigzujacego studium. Realizacja drog nie bedzie wymagata przejecia dzialek
przez Gming Wilkow.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknietych zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani z nimi nie graniczy.

potrzeby interesu publicznego;

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez ustalenie terendw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe uslugowa oraz zabudowe zagrodowa wynika z
wnioskow wla$cicieli nieruchomos$ci oraz z ustaleh obowigzujacego studium. Plan
miejscowy umozliwi m.in. lepsze wykorzystanie nieruchomos$ci, w tym lokalizacje



)

K)

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych niezwianych z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci Sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega do drogi publicznej powiatowej oraz obejmuje droge
wewnetrzng stanowigcg wlasno$¢ gminy. W granicach planu lub w jego bezposrednim
sgsiedztwie wystepuje sieci elektroenergetyczne, wodociagowe i telekomunikacyjne
zapewniajace dostep do podstawowej infrastruktury technicznej umozliwiajacej
lokalizacje¢ obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie.
Ustalenia planu okre$lajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i
rozbudowy juz istniejace;.

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatlywania na
srodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy w Wilkowie uchwaty nr XXX11.268.2018 Rady Gminy w
Wilkowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi ldzikowice ogloszono o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego W terminie do dnia 27 czerwca 2019
r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostanie wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 27 grudnia 2023 roku do 16 stycznia 2024 roku. Dnia 12 stycznia 2024 roku o godz.
11:00 w Urzedzie Gminy Wilkéw, ul. Wroctawska 11, 46-113 Wilkéw odbegdzie si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 30 stycznia
2024 r. kazdy zainteresowany moze ztozy¢ uwagi do projektu planu.

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej.

Sktadanie wnioskow do projektu planu bylo mozliwe za pomocg srodkéw komunikacji
elektronicznej.

zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych;

Ogtloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz 0 jego
wylozeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostgpna w Urzedzie Gminy Wilkow.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

W granicach planu lub w jego bezposrednim sasiedztwie wystepuje sie¢ wodociagowa,
ktora zapewnia dostawe wody o odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci dla obszaru objetego
planem miejscowym. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury do
nowego terenu oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejgcej sieci wodociggowej,
w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggdéw oraz z innych zrodet
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Na obszarze objetym planem dopuszczono mozliwos¢
lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.



3. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez ustalenie terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa i ustugowa niezwigzang z prowadzonym gospodarstwem rolniczym
wynika z wnioskow wiascicieli nieruchomosci oraz z ustalen obowigzujacego studium. Plan
miejscowy ma za zadanie m.in. przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
ustugowg dziatek rolniczych przylegajacych do istniejacej drogi publicznej i wewngtrzne;j.
Projektowane przeznaczenia nie spowoduja koniecznosci budowy nowych odcinkow drog.
W granicach planu lub w jego bezposrednim sgsiedztwie wystepuja sieci elektroenergetyczne,
wodociggowe i telekomunikacyjne zapewniajace dostep do podstawowej infrastruktury
technicznej umozliwiajacej lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy w Wilkowie uchwaty nr XXXII.268.2018 Rady Gminy w
Wilkowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Idzikowice ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw
do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 27 czerwca 2019 r. W okresie wskazanym w
ogloszeniu nie ztozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostanie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia
2023 roku do 16 stycznia 2024 roku. Dnia 12 stycznia 2024 roku o godz. 11:00 w Urzedzie
Gminy Wilkéw, ul. Wroctawska 11, 46-113 Wilkéow odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 30 stycznia 2024 r. kazdy zainteresowany moze
ztozy¢ uwagi do projektu planu.

Projekt planu miejscowego uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar przeznaczony pod zabudowe stanowi fragment juz istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki miejscowosci ldzikowice o luznej strukturze. Obstuga
komunikacyjna odbywac si¢ bedzie gtownie poprzez indywidualne $rodki transportu.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Sporzadzenie projektu planu miejscowego wynika z aktualnych potrzeb planistycznych
mieszkancow miejscowosci ldzikowice. Plan miejscowy jest zgodny z Oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkow oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Wilkow, przyjeta
uchwatg nr XXXI1.265.2018 Rady Gminy w Wilkowie z dnia 28 marca 2018 r. Plan miejscowy
swoimi  ustaleniami nie ogranicza mozliwosci spelienia wymagan zwigzanych
z zapewnieniem dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci
architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej.



6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W granicach planu lub w jego bezposrednim sasiedztwie wystepujg sieci elektroenergetyczne,
wodociggowe 1 telekomunikacyjne zapewniajace dostgp do podstawowej infrastruktury
technicznej umozliwiajacej lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie. Moze wystapi¢ konieczno$¢ rozbudowy sieci wodociagowej oraz budowy
kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Ustalenia planu nie bedg wymagaty budowy nowych droég. W
przypadku zagospodarowania terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg gmina moze
liczy¢ na wigksze wptywy z podatku od nieruchomosci. Ustalono stawke procentowa shuzaca
naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci, w zwigzku z uchwaleniem planu w
wysokosci 30% dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 1RM, 3RM oraz w wysokosci 0,1% dla
pozostatych terenow. Oprocz ,renty planistycznej”, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, gminy moga rekompensowac sobie koszty
budowy infrastruktury technicznej pobierang od wiascicieli nieruchomosci (w niektorych
przypadkach takze od uzytkownikéw wieczystych) optata adiacencka.



