Projekt

z dnia 16 stycznia 2026 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....uueeeeeeeenene
RADY GMINY W WILKOWIE
zdnia .......c.oooeel 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzykow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153 z p6ézn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.?), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 zpdzn. zm.?) oraz w zwigzku zuchwatg Nr XXXII1.269.2018 Rady Gminy
w Wilkowie zdnia 28 marca 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krzykdw, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkéw przyjetego uchwala nr
XXII1.177.2021 Rady Gminy w Wilkowie z dnia 5 listopada 2021 r., Rada Gminy w Wilkowie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krzykoéw, zwany dalej
»planem”, sktadajacy sie z:

1) czegsci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1: 1000, bedacy integralng czescig uchwaty -
zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalacznik Nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych — zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu nie ztozono uwag.

§ 2. 1. Plan dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale Nr XXXI1.269.2018 Rady Gminy
w Wilkowie zdnia 28 marca 2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krzykow.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem numerowym i literowym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktéorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw okre§lonych w ustaleniach planu zzakazem przekraczania jej
budynkami, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej dla ktérych zastosowanie majg przepisy

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz.U. z 2025 r. poz. 1436.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2024 r. poz. 1907 i 1940 oraz z 2025 r.
poz. 527, 680,1668 1 1847.

3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527,
15431 1668.
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odrgbne oraz za wyjatkiem balkondéw, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow ipochylni dla
niepetnosprawnych, jednak nie wigcej niz 1,5 m;

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji,
a dla budynkoéw do najwyzszego punktu potaci dachowej;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy po
zewngtrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym,;

6) zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng wraz
z zwigzanymi z nig urzadzeniami budowlanymi, wiatami, altanami, dojsciami idojazdami, parkingami
i zielenia;

7) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
wraz zzwigzanymi znim budynkami gospodarczymi, budynkami garazowymi, urzadzeniami
budowlanymi, placami zabaw imiejscami rekreacyjnymi, wiatami, altanami, doj$ciami i dojazdami,
parkingami i zielenia;

8) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane ilokale uzytkowe w ktorych
prowadzona jest dzialalno$¢ nieprodukcyjna zaspokajajaca potrzeby ludnosci wraz z zwigzanymi z nimi
budynkami gospodarczymi, budynkami garazowymi, urzadzeniami budowlanymi, wiatami, altanami,
doj$ciami i dojazdami, parkingami i zielenia;

9) zabudowie ushug kultu religijnego - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane przeznaczone na cele
kultu religijnego umozliwiajace wykonywanie czynnosci religijnych oraz zwigzane z nimi obiekty sportowe
i rekreacyjne, budynki gospodarcze, budynki garazowe, urzadzenia budowlane, wiaty, altany, dojscia
i dojazdy, parkingi i zielen;

10) terenie  obiektow produkcyjnych, sktadach imagazynach — nalezy przez to rozumie¢ teren
w granicach ktérego ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw budowlanych o funkcji produkcyjne;j,
sktadowej, magazynowej, w tym pomieszczenia biurowe i socjalne, inne budowle, urzadzenia i instalacje
zwigzane z prowadzong dzialalnoscig produkcyjng imagazynowo — skladowg oraz zwigzane znimi
budynki garazowe, urzadzenia budowlane, wiaty, altany, dojScia i dojazdy, parkingi i zielen;

11) terenie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — nalezy przez to
rozumie¢ teren, w granicach ktorego ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zwigzanych wylacznie z produkcja
rolniczg oraz przetworstwem rolno-spozywczym obiektow budowlanych, wiat, budowli rolniczych,
urzadzen i instalacji, placow, parkingéw i zieleni;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
120;

13) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12°.

2. Pozostale okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie =z definicjami okre§lonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontek$cie ktdrej te pojecia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasad  ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i  minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
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biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

7) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblnych  warunkow  zagospodarowania terendw oraz  ograniczeh wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego.

2. Z uwagi na brak wystgpowania problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) terendw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§5.Dla  poszczegdlnych  terenow  obowigzuja  lacznie  odpowiednie  ustalenia  zawarte
w Rozdziale 7 oraz w Rozdziatach od 1 do 6 oraz w Rozdziatach od 8 do 11 uchwaty.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) strefa ochronna zwigzana Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i1 uzytkowaniu terenu, na ktorym mozna lokalizowa¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW - biogazownie;

5) obszar objety ochrong poprzez wpis do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Opolskiego - Park Patacowy;
6) granica strefy $cislej ochrony konserwatorskiej parku wpisanego do rejestru zabytkow;
7) granica strefy posredniej ochrony konserwatorskiej parku wpisanego do rejestru zabytkow;
8) kaplica objeta ochrong konserwatorska;
9) krzyz przydrozny z kapliczka objety ochrona konserwatorska;
10) wymiarowanie podane w metrach;
11) symbole przeznaczenia terenow.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonymi
odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4 MW,
5.MW, 6. MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN,
6.MN, 7.MN, 8.MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 1.MN/U;
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4) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczony symbolem 1.P;

5) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej oznaczony symbolem
1.P/U;

6) teren zabudowy ushug kultu religijnego oznaczony symbolem 1.Ukr;
7) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM;

8) teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony symbolem
1.RU;

9) teren nieczynnego cmentarza oznaczony symbolem 1.ZCn;

10) tereny zieleni parkowej oznaczone symbolami 1.ZP, 2.ZP;

11) tereny zieleni rekreacyjnej oznaczone symbolami 1.ZR, 2.ZR;

12) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R;

13) tereny wod powierzchniowych $rédladowych — rowy oznaczone symbolami 1.WSr, 2.WSr;
14) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja oznaczony symbolem 1.K;

15) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka oznaczony symbolem 1.E;

16) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1.KDL;

17) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1.KDW, 2. KDW, 3.KDW, 4 KDW, 5. KDW, 6.KDW,
7.KDW, 8. KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14 KDW, 15.KDW.

§ 8. 1. Na obszarze planu dopuszcza si¢:

1) lokalizacje¢ obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z ustalonym przeznaczeniem i zapewniajacych
uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

2) budowg i przebudowe systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

2. Lokalizacja obiektow, urzadzen isystemow, o ktorych mowa w ust. 1 nie moze naruszaé przepisow
odrebnych, w szczego6lnosci w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy odnoszg si¢ do powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dziatki.

4. Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacych
budynkoéw na zasadach okreslonych w planie.

5. Dopuszcza si¢ przebudoweg, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkoéw
znajdujacych si¢ czgsciowo pomiedzy liniami rozgraniczajacymi, a wyznaczong linig zabudowy. Dopuszcza si¢
ich rozbudowe, jednak nie moze to narusza¢ linii zabudowy oraz przepiséw odrebnych.

6. W przypadku, gdy geometria dachu istniejacego budynku w momencie wejscia w zycie planu odbiega od
zasad okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terendw, przy przebudowie, nadbudowie
lub rozbudowie budynku, dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachow jakie sa w istniejacym budynku.

7. Nakaz stosowania pokrycia dachow stromych dachdéwka ceramiczng, cementowa, blachodachowka Iub
blachg w kolorach ceglastym, czerwonym, bragzowym lub grafitowym.
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8. Dopuszcza si¢ podziat na dzialki niespetniajgce parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow wyltacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod komunikacj¢, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami lub dokonania podziatu po liniach
rozgraniczajacych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnoSci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

2) wprowadzania S$ciekow niespelniajacych wartosci  okreslonych w przepisach odrgbnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi;

3) lokalizacji budynkéw mieszkalnych na terenie 1.RU.
2. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustyczne;j:

1)dla terenow 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4 MW, 5MW, 6. MW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej;

2)dla terenéw 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8MN jak dla terenéow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dla terenu 1.MN/U jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
4) dla terenow 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
5) dla terenéw 1.ZP, 2.ZP, 1.ZR, 2.ZR jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Na obszarze planu ustala si¢ obowiazek zachowania i utrzymania urzagdzen wodnych z mozliwos$cig ich
rozbudowy 1 przebudowy w sposéb zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie lub likwidacje zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 11. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu obszar parku palacowego wpisanego do rejestru zabytkow
nr rejestru A-51/81 z dnia 01 czerwca 1981 r. w granicach ktérego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Ustala si¢ strefe Scistej ochrony konserwatorskiej parku wpisanego do rejestru zabytkow w ktorej
obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenie zieleni rekreacyjnej oznaczonej symbolem 1.ZR;
2) mozliwos$¢ stosowania materiatow elewacyjnych:

a) tynki w odcieniach bieli, grafitu, szarosci lub w pastelowych odcieniach kolorow,

b) materialy ceramiczne,

¢) drewno lub oktadziny drewniane,

d) kamien;
3) zakaz stosowania dachéw w kolorach z6ttym, niebieskim, zielonym.

3. Ustala si¢ strefe posredniej ochrony konserwatorskiej parku wpisanego do rejestru zabytkow w ktorej
obowiazuje:
1) zachowanie zasadniczych elementow historycznych rozplanowania, takich jak tereny drog, tereny zieleni
parkowej oraz teren nieczynnego cmentarza;

2) zachowanie obiektow o zachowanych warto$ciach historyczno — kulturowych, takich jak kaplica oraz krzyz
przydrozny z kapliczka, objetych ochrong konserwatorska;
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3) zakaz lokalizacji budynkéw na terenie zieleni rekreacyjnej oznaczonej symbolem 2.ZR;
4) zakaz lokalizacji budowli o wysokosci wickszej niz 12 metrow;
5) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia.

4. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska kaplice o zachowanych wartosciach historyczno- kulturowych
zlokalizowanej na terenie 1.ZCn dla ktérej obowigzuje:

1) ochrona historycznej bryty i gabarytow kaplicy oraz historycznej geometrii dachu;

2) zachowanie historycznego detalu architektonicznego budynku;

3) nakaz stosowania pokrycia dachowego z dachéwki ceramicznej w kolorach ceglastych;
4) nakaz stosowania biatej kolorystyki elewacji kaplicy.

5. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska krzyz przydrozny zkapliczkg o zachowanych wartosciach
historyczno — kulturowych dla ktérego obowigzuje ochrona formy, detalu i rodzajéw materiatow z ktorego sa
wykonane.

Rozdzial S.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci, nalezy przyjmowac jak
dla minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych okreslonych w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegbdlnych terendw;

2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 12 m;

3) kat polozenia granic dziatki w procedurze scalania ipodzialu nieruchomo$ci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 80° do 100°.

2. W planie nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odr¢bnych.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. W zwiazku z wystgpowaniem w granicach planu gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klasy
I1I, lokalizacja obiektow budowlanych nie moze naruszaé przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw
rolnych.

2. W sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia zagospodarowanie
terenow oraz lokalizacja obiektow budowlanych nie moze naruszaé przepisow odrebnych, w szczego6lnosci
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéow

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MW ustala si¢:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%,
b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 oraz nie wigksza niz 0,6;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 metréw z zastrzezeniem pkt 5;
5) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych, wiat, altan nie wigksza niz 6 metrow;

6) dachy obiektow budowlanych o kacie nachylenia potaci do 459;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?2.
§ 15. Dla terenow oznaczonych symbolami 2.MW, 3.MW, 4 MW, 5.MW, 6.MW ustala si¢:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15%,
b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 oraz nie wigksza niz 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 metréw z zastrzezeniem pkt 5;
5) wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych, wiat, altan nie wigksza niz 6 metréw;
6) geometrie dachow:

a) dla budynkoéw jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w zakresie od 3° do 300,

b) dla pozostatych obiektoéw budowlanych o kacie nachylenia do 45°;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.
§ 16. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%,
b) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 oraz nie wigksza niz 0,5;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 metrow z zastrzezeniem pkt 5;
5) wysokos$¢ budynkow garazowych, wiat, altan nie wieksza niz 6 metrow;

6) dla budynkoéw mieszkalnych, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja, jako
poddasze uzytkowe;

7) geometrie dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 30° do 45°,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych o kacie nachylenia do 459;

8) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 59;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600 m?.
§ 17. Dla terendw oznaczonych symbolami 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN ustala si¢:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20%,
b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 oraz nie wigksza niz 0,6;

4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 metroOw z zastrzezeniem pkt 5;
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5) wysokos$¢ budynkéw garazowych, wiat, altan nie wigksza niz 6 metréw;

6) dla budynkow mieszkalnych, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja, jako
poddasze uzytkowe;

7) geometrie dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako jednospadowe, dwuspadowe symetryczne Iub
wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych w zakresie od 3° do 45°,

b) dla pozostatych obiektoéw budowlanych o kacie nachylenia do 459;

8) budynki nalezy lokalizowaé kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dzialki z tolerancja do 59,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600 m?.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j;
2) mozliwos¢ faczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowe;;
3) nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%,
b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 oraz nie wigksza niz 0,6;
5) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 metrow z zastrzezeniem pkt 6;
6) wysoko$¢ budynkow garazowych, wiat, altan nie wigksza niz 6 metrow;

7) dla budynkow mieszkalnych, budynkéow mieszkalno-ustugowych i budynkéw ustugowych nie wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja, jako poddasze uzytkowe;

8) geometrie dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych lub ustugowych jako
dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych w zakresie
od 30° do 459,

b) dla pozostatych obiektoéw budowlanych o kacie nachylenia do 459;

9) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicag réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 59;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.P/U ustala sig:
1) przeznaczenie - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10%,
b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 oraz nie wieksza niz 0,7;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 metréw z zastrzezeniem pkt 5;
5) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 metroéw;
6) dachy obiektow budowlanych o kacie nachylenia potaci do 459;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.P ustala sig:
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1) przeznaczenie - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) w ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji biogazowni o mocy nieprzekraczajacej
IMW oraz obiektow budowlanych i urzadzen z tym zwigzanych;

3) w granicach terenu obowigzuje strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na ktorym mozna lokalizowac urzadzenia wytwarzajace energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — biogazownie;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 3 obowiazuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na stalty pobyt
ludzi;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10%,
b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 oraz nie wigksza niz 0,7;
7) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 15 metroéw z zastrzezeniem pkt §;
8) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 10 metrow;
9) dachy obiektow budowlanych o kacie nachylenia potaci do 459;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.UKr ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustug kultu religijnego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10%,
b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 oraz nie wieksza niz 0,6;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 metroéw;
5) dachy obiektow budowlanych o kacie nachylenia potaci do 459;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.
§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM ustala si¢:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje zwigzanych z zabudowg zagrodowa budowli
rolniczych, wiat, altan;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
4) wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40%,
b) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 oraz nie wigksza niz 0,6;
5) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 metréw z zastrzezeniem pkt 6;
6) wysokos¢ budowli rolniczych nie wigksza niz 12 metréw;
7) geometrie dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych jako dwuspadowe symetryczne oraz wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych w zakresie od 30° do 459,

b) dla pozostatych obiektoéw budowlanych o kacie nachylenia do 45°;
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8) budynki nalezy lokalizowaé kalenicg rownolegle Iub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 59

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.RU ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10%,
b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 oraz nie wigksza niz 0,7;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 40 metréw z zastrzezeniem pkt 5;
5) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 12 metrow;
6) dachy obiektow budowlanych o kacie nachylenia potaci do 60°;
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZCn ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren nieczynnego cmentarza;
2) zakaz lokalizacji nowych budynkow;
3) mozliwo$¢ remontu i przebudowy istniejacej kaplicy objetej ochrona konserwatorska;
4) wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 70%,
b) powierzchnia zabudowy — bez zmian,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — bez zmian;
5) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 5 metrow;
6) dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia gtdownych potaci dachowych w zakresie od 5° do 30°;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 5000 m?.
§ 25. Dla terendw oznaczonych symbolami 1.ZP, 2.ZP ustala sig:
1) przeznaczenie - teren zieleni parkowej;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje wiat ialtan, $Sciezek rekreacyjnych i tablic
informacyjnych;

3) zakaz lokalizacji budynkéws;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 90%,

5) wysokos$¢ obiektow nie wigksza niz 6 metrow;

6) dachy obiektow budowlanych o kacie nachylenia potaci do 459;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 5000 m?.
§ 26. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1.ZR, 2.ZR ustala si¢:

1) przeznaczenie - teren zieleni rekreacyjnej;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) mozliwo$¢ lokalizacji wiat i altan;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60%,

5) wysokos$¢ obiektow nie wicksza niz 6 metréw;

6) dachy o kacie nachylenia do 459;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 200 m?.
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§ 27. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.R, 2.R 5.R, 6.R ustala si¢:
1) przeznaczenie - tereny rolnicze;

2)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje zwigzanych zprodukcjg rolnicza lub
przetworstwem rolno-spozywczym budynkéw gospodarczych, budowli rolniczych i wiat;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50%,
b) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,3;
5) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 metrow;
6) dachy o kacie nachylenia do 459;
§ 28. Dla terenow oznaczonych symbolami 3.R, 4.R ustala si¢:
1) przeznaczenie - tereny rolnicze;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen niebedacych podziemng infrastruktura techniczng.
§ 29. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.WSr, 2.WSr ustala si¢:
1) przeznaczenie - tereny wod powierzchownych §rodladowych - rowy;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen melioracji wodnych oraz podziemnej infrastruktury technicznej
W SposoOb nienaruszajacy przepisow odrebnych.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.K ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 2%,
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 3 metrow;
5) dachy o kacie nachylenia do 459;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 25 m?.
§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.E ustala si¢:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy po linii rozgraniczajacej zgodnie z zatacznikiem graficznym,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki;

4) wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 2%,
b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 95%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 1,0;
5) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 8 metrow;
6) dachy o kacie nachylenia do 459;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 15 m2.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDL ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi publicznej
klasy lokalne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ Sciezek rowerowych, urzadzen wodnych i urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z droga zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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§ 33. 1. Dla terenéow oznaczonych symbolami 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4. KDW, 5. KDW, 6.KDW,
7.KDW, 8.KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14.KDW, 15.KDW ustala si¢
przeznaczenie jako tereny drog wewngtrznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, urzadzen wodnych i urzadzen infrastruktury technicznej
nie zwiagzanych z droga zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 34. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw za pomocg terenow 1.KDL, 1.KDW, 2. KDW, 3. KDW,
4 KDW, 5.KDW, 6. KDW, 7.KDW, 8 KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14.KDW,
15.KDW.

2. Ustala si¢ teren 1.KDL jako teren drogi publicznych klasy lokalnej o minimalnej szerokosci 10 metrow
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych:

1) teren 1. KDW o minimalnej szeroko$ci 5 metréw w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach
drogi zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren 2. KDW o minimalnej szerokos$ci 3 metréw w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach
drogi zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren 3.KDW o minimalnej szeroko$ci 6 metréw w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) teren 4 KDW o minimalnej szerokosci 3,5 metra w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach
drogi zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren 5. KDW o minimalnej szerokosci 7 metrow w liniach rozgraniczajacych w istniejgcych granicach
drogi zgodnie z rysunkiem planu;

6) teren 6. KDW o minimalnej szerokosci 5 metrow w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach
drogi zgodnie z rysunkiem planu;

7) teren 7.KDW o minimalnej szerokosci 10 metréw w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach
drogi zgodnie z rysunkiem planu;

8) teren 8. KDW o minimalnej szerokos$ci 5 metréw w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach
drogi zgodnie z rysunkiem planu;

9) teren 9.KDW o minimalnej szerokosci 4,5 metra w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach
drogi zgodnie z rysunkiem planu;

10) teren 10.KDW o minimalnej szeroko$ci 5 metrow w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach
drogi zgodnie z rysunkiem planu;

11) teren 11.KDW o minimalnej szerokosci 5 metrow w liniach rozgraniczajacych w istniejagcych granicach
drogi zgodnie z rysunkiem planu;

12) teren 12.KDW o minimalnej szerokosci 6,5 metra w liniach rozgraniczajagcych w istniejacych granicach
drogi zgodnie z rysunkiem planu;

13) teren 13.KDW o minimalnej szerokosci 12 metra w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach
drogi zgodnie z rysunkiem planu;

14) teren 14. KDW o minimalnej szeroko$ci 5 metrow w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach
drogi zgodnie z rysunkiem planu;

15) teren 15.KDW o minimalnej szerokosci 4,5 metra w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach
drogi zgodnie z rysunkiem planu.

4. W granicach dzialek budowalnych nalezy zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania:
1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
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3)1 miejsce na kazde rozpoczgte 5 oséb zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, skladach
i magazynach lub obiektach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

5. Jezeli nie reguluja tego przepisy odrebne w granicach dziatki nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
postoj pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — jezeli liczba miejsc do parkowania
dla samochodéw wynosi 6-15;

2) 2 miejsca postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg — jezeli liczba miejsc do parkowania
dla samochodéw wynosi wigcej niz 15;

6. Miejsca parkingowe nalezy bilansowac¢ liczac dla kazdej funkcji oddzielnie.

7. Sposob realizacji miejsc do parkowania samochodoéw jako utwardzenie gruntu, garaz lub budynek
garazowy.

Rozdzial 9.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 35. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbidrki.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich terenach urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli
nie narusza to przepisoOw odrgbnych oraz ustalen planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

1) z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwo$¢ wykonywania i eksploatowania indywidualnych uje¢ wody, w tym uje¢ wod podziemnych.
5. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowiazek podlaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekdw bytowych, komunalnych 1iprzemystlowych do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystoSci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

2) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemna do gruntu lub poprzez stosowanie systemdéw rozsaczajacych, zbiornikow odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowéw i kanatdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wustala si¢ zsieci elektroenergetycznej oraz
z odnawialnych zrodet energii.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) z sieci gazu przewodowego po jej zrealizowaniu;
2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych zrdédet ciepta speliajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrddta ciepta dla
grupy obiektow.
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10. W zakresie odnawialnych zrédet energii ustala si¢ mozliwosci lokalizacji:
1) mikroinstalacji;
2) biogazowni o mocy nieprzekraczajacej 1MW na terenie 1.P.

11. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

12. Ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpaddéw inieczystosci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 36. Stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terené6w oznaczonych symbolami literowymi MW, MN, MN/U, P, P/U, RM, RU;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wilkow.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy w Wilkowie

zdnia .....oooooeeiiiininnn. I.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) Rada Gminy w Wilkowie stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzykoéw, przewiduje si¢ realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
1 okresla si¢ sposdb ich realizacji oraz zasady finansowania:

-rozbudowa  iprzebudowa  drog  realizowana  bedzie ze  $rodkéw  wilasnych  gminy
z wykorzystaniem srodkoéw zewngetrznych;

- rozbudowa iprzebudowa sieci wodociaggowej realizowana bedzie ze S$rodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem srodkoéw zewnetrznych;

- rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze srodkow wlasnych
gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewngtrznych;

- finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy w Wilkowie
zdnia ......cccveenennns r.
DANE PRZESTRZENNE

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krzykow

1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXI1.269.2018
Rady Gminy w Wilkowie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzykow, ktdra okresla granice
obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sg
poprzez okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy, ktéra ma uksztattowaé linie zabudowy nowych budynkéw. Okreslono
réwniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattujgce zabudowe.
Teren ma zapewniony dostep do drogi publiczne;.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem jest czesciowo zabudowany i stanowi cze$¢ miejscowosci
Krzykéw, ktéra charakteryzuje sie do$¢ zwartg zabudowg wzdtuz istniejgcych drog.
W celu ochrony waloréw krajobrazowych obszaru planu i sgsiedztwa ustalono
nakaz stosowania pokrycia dachéw stromych dachéwkg ceramiczng, cementowa,
blachodachéwkg lub blachg w kolorach ceglastym, czerwonym, brgzowym lub
grafitowym.

c) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych;
Obszar planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody. W
celu ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz
lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko oraz zakaz
wprowadzania s$ciekdw niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych do wod powierzchniowych lub do ziemi. Dla terenéw oznaczonych
symbolami literowymi MW, MN, MN/U, RM, ZP i ZR okre$lono klasyfikacje ochrony
akustycznej. W granicach planu wystepujg grunty rolne klasy Ill. Czesé gruntow
rolnych klasy lll pozostawiono w rolniczym uzytkowaniu (np. tereny RM, RU, R),
natomiast dla czesci terendw uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg grunty lesne.
Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, ktéra jest prowadzona réwnolegle do procedury
planistyczne;j.
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d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;
Na obszarze objetym planem wystepujg obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292). Oznaczono na rysunku planu obszar parku
patacowego wpisanego do rejestru zabytkow nr rejestru A-51/81 z dnia 01 czerwca
1981 r. w granicach ktérego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami. Ustalono strefe Scistej oraz posredniej ochrony
konserwatorskiej parku wpisanego do rejestru zabytkdw oraz objeto ochrong
konserwatorskg kaplice oraz krzyz przydrozny z kapliczka o zachowanych
wartosciach historyczno — kulturowych.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegodlnymi potrzebami,

W sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia
zagospodarowanie terendéw oraz lokalizacja obiektow budowlanych nie moze
narusza¢ przepisow odrebnych, w szczegolnosci dotyczgcych dopuszczalnych
poziomow podl elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy. W
zwigzku z wystepowaniem w granicach planu gruntéw rolnych stanowigcych uzytki
rolne klasy lll, lokalizacja obiektéw budowlanych nie moze narusza¢ przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony gruntdow rolnych. Budowe oraz rozbudowe
wodociggow nalezy prowadzi¢é w sposob zapewniajgcy odpowiednig wydajnosé
wodociggu stanowigcego zrodto wody do celdéw przeciwpozarowych.
f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszar objety projektem planu jest czesciowo zabudowany zabudowa
mieszkaniowg, zagrodowg oraz obiektami zwigzanymi ze zwierzecg produkcja
rolniczg. Zgodnie z wnioskiem wtasciciela nieruchomosci na terenie 1P w ramach
przeznaczenia terenu ustalono mozliwos¢ lokalizacji biogazowni o mocy
nieprzekraczajgcej 1MW oraz obiektéw budowlanych i urzgdzeh z tym zwigzanych.
W granicach planu lub w jego bezposrednim sagsiedztwie wystepujg sieci
elektroenergetyczne, wodociggowe i telekomunikacyjne zapewniajgce dostep do
podstawowej infrastruktury technicznej umozliwiajgcej lokalizacje obiektow
budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie. Nowy teren
przeznaczony pod zabudowe nie bedzie znaczgco obcigzaé¢ budzetu gminy.

g) prawo wiasnosci;

Ustalenia planu nie wplywajg negatywnie na wykonywanie prawa wiasnosci w
granicach obowigzujgcego prawa. Projekt planu wynika z wniosku wiascicieli
nieruchomosci oraz z ustalen obowigzujgcego studium. Realizacja skosu
widocznosci terenu 1.KDL bedzie wymagata przejecia czesci dziatki przez zarzadce
drogi.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknietych zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani z nimi nie graniczy.

i) potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego polega na ustaleniu terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowg oraz produkcyjng, w tym
umozliwiajgcg lokalizacje biogazowni, co wynika 2z wniosku witascicieli
nieruchomosci oraz z ustalen obowigzujgcego studium. Plan miejscowy umozliwi
lepsze wykorzystanie nieruchomosci, w tym lokalizacje budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych niezwianych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego oraz
zabudowy produkcyjne;.
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j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

Przez obszar objety planem przebiegajg drogi publiczne oraz wewnetrzne
zapewniajgce obstuge komunikacyjng terenéw. W granicach planu lub w jego
bezposrednim sgsiedztwie wystepuje sieci elektroenergetyczne, wodociggowe,
kanalizacyjne i telekomunikacyjne zapewniajgce dostep do podstawowej
infrastruktury technicznej umozliwiajgcej lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie. Ustalenia planu okres$lajg zasady
budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejgce;.

k) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem
projektu planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.
Po podjeciu przez Rade Gminy w Wilkowie uchwaty nr XXXI1.269.2018 z dnia 28
marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Krzykow ogtoszono o mozliwosci sktadania
wnioskéw do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 27 czerwca 2019 r.
W okresie wskazanym w ogfoszeniu nie ztozono wnioskow.
Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 29
maja 2025 roku do 20 czerwca 2025 roku. Dnia 10 czerwca 2025 roku o godz.
11:00
w Domu Kultury, ul. Wroctawska 16, 46-113 Wilkow odbyta sie dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 7 lipca 2025 r. kazdy
zainteresowany mogt ztozy¢é uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym w
ogtoszeniu nie ztozono uwag.
Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o
jego wytozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz
poprzez Biuletyn Informacji Publicznej.
Sktadanie wnioskéw i uwag do projektu planu byto mozliwe za pomocg Srodkow
komunikacji elektronicznej.

I) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o
jego wytozeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz
poprzez Biuletyn Informaciji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w
Urzedzie Gminy Wilkow.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia
ludnosci;

W granicach planu lub w jego bezposrednim sgsiedztwie wystepuje sie¢
wodociggowa, ktéra zapewnia dostawe wody o odpowiedniej ilosci i jakosci dla
obszaru objetego planem miejscowym. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy
nowej infrastruktury do nowego terenu oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz
istniejgcej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z
wodociggoéw oraz z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi. Na obszarze
objetym planem dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.
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3. Sposodb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okres$lajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Spetnienie potrzeb interesu publicznego polega na ustaleniu terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowg oraz produkcyjng, w tym umozliwiajgca
lokalizacje biogazowni, co wynika z wniosku wiascicieli nieruchomosci oraz z ustalen
obowigzujgcego studium. Plan miejscowy umozliwi lepsze wykorzystanie nieruchomosci, w
tym lokalizacje zabudowy niezwianej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.
Projektowane poszerzenie istniejgcej drogi (skos widocznosci w granicach tereny 1.KDL)
wynika z koniecznosci spetnienia wymogow przepiséw z zakresu drég publicznych. W
granicach planu lub w jego bezposrednim sgsiedztwie wystepujg sieci elektroenergetyczne,
wodociggowe, kanalizacyjne i telekomunikacyjne zapewniajgce dostep do podstawowej
infrastruktury technicznej umozliwiajgcej lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z
przeznaczeniem terenu ustalonym w planie.

Po podijeciu przez Rade Gminy w Wilkowie uchwaty nr XXXI1.269.2018 z dnia 28 marca
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Krzykéw ogtoszono o mozliwosci skfadania wnioskdw do projektu
planu miejscowego w terminie do dnia 27 czerwca 2019 r. W okresie wskazanym w
ogtoszeniu nie ztozono wnioskéw.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 29 maja
2025 roku do 20 czerwca 2025 roku. Dnia 10 czerwca 2025 roku o godz. 11:00 w Domu
Kultury, ul. Wroctawska 16, 46-113 Wilkéw odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami. Do 7 lipca 2025 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi
do projektu planu. W okresie wskazanym w ogtoszeniu nie ztozono uwag.

Projekt planu miejscowego uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar przeznaczony pod zabudowe stanowi fragment juz istniejgcej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki miejscowosci Krzykow. Obstuga
komunikacyjna odbywac¢ sie bedzie gtéwnie poprzez indywidualne $rodki transportu.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Sporzadzenie projektu planu miejscowego wynika z aktualnych potrzeb planistycznych
wiascicieli nieruchomosci w miejscowosci Krzykéw. Plan miejscowy jest zgodny z Oceng
aktualnoséci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wilkéw oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na
terenie gminy Wilkéw, przyjetg uchwatg nr XXXI1.265.2018 Rady Gminy w Wilkowie z dnia
28 marca 2018 r. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwos$ci spetnienia
wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;.

6. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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W granicach planu lub w jego bezposrednim sgsiedztwie wystepujg sieci
elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne i telekomunikacyjne zapewniajgce
dostep do podstawowej infrastruktury technicznej umozliwiajgcej lokalizacje obiektéw
budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie. Moze wystgpic
konieczno$¢ rozbudowy sieci wodociggowej lub kanalizacji sanitarnej i deszczowe.
Ustalenia planu nie bedg wymagaty budowy nowych drég. Poszerzenia o skos widocznosci
wymaga droga gminna oznaczona symbolem 1.KDL, co bedzie wymagato przejecia czesci
dziatki przez zarzadce drogi.
W przypadku zagospodarowania terendw przeznaczonych pod zabudowe gmina moze
liczy¢ na wieksze wptywy z podatku od nieruchomos$ci. Ustalono stawke procentowg
stuzgcg naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z
uchwaleniem planu w wysokosci 30% dla terenéw MW, MN, MN/U, P, P/U, RM, RU oraz w
wysokosci 0,1% dla pozostatych terendéw. Oprocz ,renty planistycznej’, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, gminy mogag
rekompensowac sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wtascicieli
nieruchomosci (w niektérych przypadkach takze od uzytkownikow wieczystych) optatg
adiacencka.
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