PROJEKT
UCHWALA NR
RADY GMINY W WILKOWIE

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Wilkow dla lokalizacji elektrowni wiatrowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974, Nr 173 i poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr
52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr
106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr
225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr
220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011r. Nr 32,
poz. 159 i Nr 153, poz. 901) oraz uchwaty Nr XXXIX/239/10 Rady Gminy w Wilkowie
z dnia 24 czerwca 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wilkoéw dla lokalizaciji
elektrowni wiatrowych, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkow
przyjetym uchwatg Nr XXVI11/131/06 Rady Gminy w Wilkowie z dnia 30 marca 2006r.,
zmieniong uchwatami Rady Gminy w Wilkowie Nr XXIX/173/09 z dnia 13 sierpnia
2009r. i Nr VIII/G1/11 z dnia 9 wrzesnia 2011r., Rada Gminy w Wilkowie
uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1

Zakres i przedmiot ustalen planu
1. Uchwala sie zmiane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Wilkow w zakresie niezbednym dla realizacji elektrowni wiatrowych.
2. Zmiang obejmuje sie obszar okreslony na rysunku planu w skali 1: 2000, zwany
w dalszej tresci rysunkiem zmiany w planie.



§2

1. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty s3a:

1)
2)

3)

rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust.2 stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

zatgcznik nr 2, o ktérym mowa w ust.1 pkt.2 nie jest ustaleniem planu.

§3

1. W planie okreslono:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7

8)

w 8 - 9 - przeznaczenie terendw;

w § 10 - 13 - zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
w tym granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, a takze szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w zabudowie,

w § 14 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

w § 15 - zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacii;

w § 16 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

w § 17 - 23 - szczegbdtowe przeznaczenie terendw oraz zasady ich
zagospodarowania i zabudowy;

w § 24 - stawki procentowe, o ktérych mowa w art.36 ust4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

w § 25 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania , urzgdzania
i uzytkowania terenow.

2.W planie nie okresla sie wymaganych obligatoryjnie zasad ochrony dobr kultury
wspotczesnej, szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic
i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektdéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw poza wymienionymi w ust.1 pkt.2 i 3,
w tym terenow gorniczych, a takze zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
poniewaz z okolicznos$ci faktycznych wynika brak uzasadnienia dla takich rozwigzan.

§4

Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)

2)

3)

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i zabudowy;

oznaczenia literowe okreslajgce przeznaczenie terendw oraz oznaczenia
cyfrowe identyfikujgce tereny o roéznych zasadach zagospodarowania
i zabudowy;

zabytki archeologiczne objete ochrong konserwatorskg

Rozdziat 2
Definicje i zasady ogdlne



§5

Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

teren — fragment obszaru objetego planem, wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i zabudowy, oznaczony literowo ;
infrastruktura techniczna — sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze,
telekomunikacyjne oraz inne podobne;
elektrownia wiatrowa — farma wiatrowa, turbina wiatrowa ( wiatrak) wraz z
urzgdzeniami technicznymi stuzgcymi do przetworzenia energii mechaniczne;j
wirnika turbiny na energie elektryczng i z urzgdzeniami budowlanymi
zwigzanymi z tym obiektem budowlanym;
drogi rolnicze — drogi wewnetrzne dojazdowe do gruntéw rolnych nie
zaliczone do drég publicznych;
przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy, akty prawa miejscowego obowigzujgce na terenie wojewodztwa
opolskiego.

§6

Przepisy ogdlne i szczegdétowe obowigzujg tgcznie, przy czym przepisy ogolne sg
nadrzedne w stosunku do przepiséw szczegotowych.

§7

W sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwatg stosuje sie przepisy odrebne.

Rozdziat 3
Przeznaczenie terenow

§8

Obszar objety planem dzieli sie liniami rozgraniczajgcymi na tereny o nastepujgcym
przeznaczeniu:

1)
a)

b)

C)
2)
a)
b)
3)
4)

tereny uzytkowane rolniczo, w tym:

tereny rolnicze, na ktéorych mozliwa jest lokalizacja elektrowni wiatrowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem R - EW,

teren lokalizacji masztu pomiarowego wiatru oznaczony na rysunku planu
symbolem EEp,

pozostate tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R,

tereny komunikacji obejmujgce drogi publiczne oznaczone symbolem KD,
drogi klasy zbiorczej —KDZ,

drogi klasy dojazdowej — KDD,

tereny uzytkow rolnych — tgk oznaczone na rysunku planu symbolem RZ,
tereny zadrzewione oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

§9

Szczegotowe przeznaczenie terendw wymienionych w § 8, w tym dopuszczenia
i ograniczenia , okreslone sg w przepisach szczegotowych.



Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10

1. Lokalizacja farmy wiatrowej na etapie przygotowania raportu o oddziatywaniu na
srodowisko wymaga przed pozwoleniem na budowe:

a) opracowania studium widokowo - krajobrazowego z uwzglednieniem rzezby
terenu i sylwet historycznych okolicznych wsi ( Wilkow, Jakubowie, Krzykow,
Smarchowice Mate ) i m. Namystow ;

b) przeprowadzenia monitoringu ornitologicznego i chiropterologicznego zgodnie
z obowigzujgcymi wytycznymi w tym zakresie;

c) lokalizacja farmy wiatrowe] jest mozliwa pod warunkiem , ze studium
krajobrazowe i monitoring o ktérych mowa w pkt. a i b nie wykaze znaczacego
negatywnego oddziatywania na krajobraz oraz ptaki i nietoperze;

2. Powierzchnia zwartego obszaru gruntdéw rolnych, na ktorym w wyniku realizacji
ustalen niniejszej uchwaty ustanowiony zostanie inny niz rolniczy sposéb
zagospodarowania terenu, nie moze przekracza¢ 0,5ha — dla gruntéw rolnych [-IlI
klasy bonitacyjnej;

3. Obejmuje sie ochrong obiekty srodowiska przyrodniczego zlokalizowane na
rysunku planu, ze wzgledu na ich walory przyrodnicze i krajobrazowe:

1) pasma zieleni tgkowej;

2) skupiska zadrzewien srédpolnych;

a) wycinka drzew jest mozliwa tylko w przypadkach uzasadnionych wzgledami
pielegnacyjnymi lub wzgledami bezpieczenstwa,

b) dopuszcza sie nasadzenia drzew i krzewéw na warunkach okreslonych w §16.4.

4. Przed podjeciem prac ziemnych zwigzanych z budowg turbin wiatrowych nalezy
zdja¢ wierzchnig prochniczng warstwe gleby i wykorzystac jg do zagospodarowania
nieutwardzonych terenow technicznych przy elektrowniach, oraz przy przywracaniu
do stanu pierwotnego terendw zajetych na czas budowy.

§ 11

1. Dla ochrony waloréw krajobrazowych obejmuje sie ochrong historycznie
uksztattowane uktady przestrzenne wsi Wilkéw, Jakubowice, Krzykéw, Smarchowice
Mate i miasta Namystow. Przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe inwestor
winien opracowac¢ studium widokowo — krajobrazowe o ktérym mowa w pkt.1 a,
uzgodnione z opolskim wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

§ 12

1.Na obszarze objetym planem dopuszcza sie wylgcznie lokalizacje turbin
wiatrowych, w ktorych zastosowane sg najlepsze dostepne techniki ograniczajgce
emisje ultradzwiekéw, btyski stoneczne( tzw.,, efekt disco” ) oraz emisje hatasu.

2. hatas emitowany przez turbiny nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreSlonych w przepisach odrebnych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej wsi Wilkow a takze
Jakubowic, Krzykowa, Smarchowic Matych w odlegtosci wiekszej niz 500m, mierzac
od granic terenéw R-EW.



§ 13

Z odpadami niebezpiecznymi wytwarzanymi przy eksploatacji turbin wiatrowych ( olej
z przektadni ) nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci
nalezy zapewni¢ odbior tych odpadow przez podmioty posiadajgce odpowiednie
zezwolenia. Wyklucza sie ich skladowanie na miejscu wytwarzania.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 14

1.0chronie podlega oznaczony na rysunku planu zespdt 4 stanowiska
archeologicznych zlokalizowanych na dziatkach nr 852/2, 853/1, 914/14 1 914/4 .

2. Prace ziemne podejmowane w rejonach stanowisk archeologicznych , tj. w
odlegtosci do 100m od miejsc pokazanych na rysunku planu, wymagajg
wyprzedzajgco zgtoszenia
i uzgodnienia z organem wiasciwym do spraw ochrony zabytkdbw oraz zachowania
wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikac;ji

§ 15

1. Na obszarze objetym planem utrzymuje sie istniejgce drogi publiczne oraz drogi
rolnicze.

2. Dopuszcza sie wykorzystanie drog rolniczych do obstugi planowanej farmy
wiatrowej, w tym budowe paséw jezdnych o trwatych nawierzchniach w istniejgcych
liniach rozgraniczajgcych.

3. Ustalenia szczegdtowe dla drog publicznych wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi zawarte sg w przepisach szczegotowych.

4. Przy podejmowaniu robét budowlanych w pasach drogowych drog publicznych
obowigzujg nastepujgce wymagania:

1) zakazuje sie lokalizacji urzgdzen nie zwigzanych z gospodarka drogowg lub
potrzebami ruchu;

2) dopuszcza sie odstepstwa od zakazu o ktérym mowa w pkt.1, w przypadku
lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych i przez zarzadce drogi.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej

§ 16

1. Utrzymuje sie istniejgce sieci przesytowe i urzgdzenia uzbrojenia terenu na
obszarze objetym planem.



2. Do istniejgcych oraz projektowanych urzadzen elektroenergetycznych nalezy
zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu oraz dostepu dla ich zarzagdcy w celu prowadzenia
eksploatacji, modernizacji i przebudowy.

3. Na obszarze planowanej farmy wiatrowej w obrebie projektowanych linii
elektroenergetycznych, nalezy  uwzgledni¢  ograniczenia  wynikajgce z
obowigzujgcych przepisow.

4. Wzdtuz elektroenergetycznych napowietrznych linii 15kV nie dopuszcza sie
nasadzenia drzew i krzewow w odlegtosci blizszej niz 8m liczgc od osi linii z kazdej
jej strony.

5. W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektow turbin wiatrowych
z urzadzeniami Energia Pro S.A. urzadzenia elektroenergetyczne mogg byé
przebudowanew oparciu o ustalone warunki przebudowy i za porozumieniem stron.
6. Dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego dopuszcza sie:

1) budowe linii kablowych SN do 30kV, tgczacych poszczegdlne turbiny wiatrowe
z systemem elektroenergetycznym,;

2) lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych — stacji rozdzielczych , na potrzeby
planowanego zespotu farmy wiatrowej;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki pod urzadzenia elektroenergetyczne, o
powierzchni nie wiekszej, niz jest to niezbedne ze wzgledéw uzytkowych, na ktorej
obiekty budowlane mogg by¢ sytuowane w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki;

4) powierzchnia gruntu wytgczonego z produkcji rolnej na potrzeby zlokalizowania
turbiny wiatrowej — do 0,50 ha.

7. Zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia
pozaru - z hydrantdw wodociggu grupowego ,, Jakubowice”.

Dziat Il
Przepisy szczegotowe
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy
Rozdziat 1
Tereny uzytkowane rolniczo i tereny zieleni

§ 17

1. Wyznacza sig tereny rolnicze, w tym:

1) tereny rolnicze z dominacjg gruntdw ornych oznaczone na rysunku planu
symbolem R;

2. tereny rolnicze z dominacjg gruntéw ornych , na ktérych mozliwa jest lokalizacja
turbin elektrowni wiatrowej, oznaczone na rysunku planem symbolem R —EW;

2. Dla terenéw , o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce dopuszczenia i
ograniczenia:

1) dopuszcza sie:

a) utwardzanie drog rolniczych na potrzeby transportu rolnego oraz budowy i obstugi
elektrowni wiatrowych,

b) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej o ktérej mowa w rozdz.7.

c) urzadzenia melioracyjne,

d) na terenach R — lokalizacje wiat do sktadowania ptodéw rolnych i ptyt gnojowych;
2) wyklucza sie lokalizacje budynkdw.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R - EW wprowadza sie
nastepujgce ustalenia zasad zabudowy | zagospodarowania:



1) linie zabudowy nieprzekraczalng dla lokalizacji elektrowni wiatrowych stanowi linia
rozgraniczajgca tereny R i R - EW, przy czym linia ta wyznacza nieprzekraczalng
linie zabudowy dla obrysu catego obszaru elektrowni wiatrowej( R - EW) wraz ze
wszystkimi jej elementami;

2) moc pojedynczych turbin wiatrowych — do 2MW ( fgcznie 12MW); dopuszcza sie
zwiekszenie mocy turbiny wiatrowej przy zmniejszeniu ich ilosci,

3) wysokos¢ elektrowni ( turbiny) wraz ze skrzydtem — do 170m, mierzac od
naturalnego poziomu terenu; dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci do 190m w
przypadku mniejszej ilosci turbin o zwiekszonej mocy,

4) minimalna odlegtos¢ miedzy wiezami elektrowni wiatrowej — 300m;

5) minimalna odlegtos¢ wiezy elektrowni wiatrowej od linii energetycznych wysokiego
napiecia rowna trzykrotnej dtugosci ramienia wirnika,

6) minimalna odlegtos¢ wiezy elektrowni wiatrowej od linii energetycznych $redniego
napiecia rowna sumie srednicy wirnika elektrowni i odcinka dtugosci 10m;

7) zaleca sie jeden typ turbin;

8) kolorystyka turbin — nie kontrastujgca z otoczeniem ( np. jasno szara); dopuszcza
sie ciemne odcienie zieleni do 1/3 wysokosci turbiny przy podstawie oraz
kontrastowe pasy na skrzydtach; w celu zabezpieczenia ruchu statkow powietrznych
turbiny nalezy oswietli¢, oznakowac¢; kolorystyka turbin winna by¢ uwzgledniona w
opracowanym studium widokowo — krajobrazowym uzgodnionym z konserwatorem
zabytkow;

9) wyklucza sie wykorzystywanie konstrukcji elektrowni wiatrowej jako nosnika
reklam, z wyjgtkiem oznaczen graficznych ( logo) producenta urzgdzen i wiascicieli
elektrowni;

10) turbiny wiatrowe i inne obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej od 50m n.p.t.
podlegajg , przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgtoszenia do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZRP;

11) przy planowanej turbinie wiatrowej dopuszcza sie:

a) budowe stacji transformatorowej;

b) urzadzenie placu manewrowo — eksploatacyjnego o powierzchni nie wiekszej niz
0,15 ha,

c) wykonanie dojazdu o szeroko$ci 4-5m,przy czym tgczna powierzchnia terenu
zajetego przez jedng turbine wiatrowg wraz z placem manewrowym, dojazdami i
obiektami towarzyszgcymi nie moze przekroczy¢ 0,50 ha,;

12) sieci elektroenergetyczne oraz automatyki i sterowania elektrowni wiatrowych
dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne.

§18
1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem EEp — dla lokalizacji
masztu badawczego pomiaru wiatru. Realizacja obiektu zgodnie z wymogami w tym
zakresie i przepisami odrebnymi.

§ 19

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RZ — tereny
uzytkdéw rolnych — fak.



§ 20

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Lz — teren
zadrzewiony i zakrzewiony.

Rozdziat 2
Tereny komunikacji

§ 21

1. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL ;

2. Dla drogi, o ktorej mowa w ust.1. ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 15m;

2) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

§ 22

1. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDD ;

2. Dla drogi, o ktérej mowa w ust.1. ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 12m;

2) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

§ 23

1. Wyznacza sie teren drogi transportu rolnego, gospodarcze oznaczone na
rysunku planu symbolem KDg ;

2. Dla drogi, o ktérej mowa w ust.1. ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 8m;

2) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu

Dziat lll
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 24

Zgodnie z art.15 ust.2 pkt.12 i art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art.36 ust.4 tej
ustawy, w wysokosci 0%.

§ 25

1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
obowigzuje dotychczasowy sposéb ich zagospodarowania i uzytkowania.

2. Dopuszcza sie czasowe zajecie gruntow rolnych wzdtuz drég rolniczych i w rejonie
sytuowania turbiny elektrowni wiatrowej na potrzeby transportowe i techniczne
zwigzane z ich budowg pod warunkiem:

1) zabezpieczenia przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod gruntowych i gleb;

2) przywrocenia do stanu pierwotnego po zakonczeniu budowy.



§ 26
Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Wilkéw uchwalonego uchwatg Nr XIX/110/08 Rady Gminy Wilkdw z dnia 29 sierpnia
2008r [opubl. w Dzienniku Urzedowym Woj .Opolskiego Nr 75 poz. 1921 z dnia7
pazdziernika 2008 roku] w zakresie obszaru objetego niniejszg uchwata.

§ 27
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Wilkéw

§ 28

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.



